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NOVA ESTRATEGIA PARA A HABITACAO

“CONSTRUIR PORTUGAL”
Conselho de Ministros Extraordindrio de 27 de maio de 2024

No passado dia 27 de maio de 2024, apos
reuniao de Conselho de  Ministros
Extraordinario, foi aprovado um conjunto
de medidas que concretizam, em parte, a
nova estratégia para a habitacao
“Construir Portugal”, apresentada aos

portugueses no dia 10 de maio de 2024.

ARRENDAMENTO COERCIVO

Prevé-se a revogacao de algumas medidas
do programa “Mais Habitacao”,

nomeadamente, a revogacdo do polémico

regime do arrendamento forcado ou

coercivo relativamente a habitacoes

consideradas devolutas, através de um

decreto-lei que sera  futuramente

publicado.

E importante recordar que, no ambito do
Programa Mais Habitacdo, pela Lei n.°
56/2023, de 6 de outubro, foram
introduzidas alteracoes ao Regime Juridico
da Urbanizacao e Edificacao, incluindo-se
a possibilidade de, relativamente a fracoes
auténomas e as partes de prédio urbano
suscetiveis de utilizacdo independente e
de uso habitacional, classificadas ha mais
de dois anos como devolutas e quando

localizadas fora dos territérios do interior,
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0 municipio territorialmente competente
poder promover o arrendamento forcado

do imovel.

Esta atuacdo do Municipio teria, no
entanto, que ser precedida de notificacao
prévia ao proprietario do imoével, efetuada
pela Camara Municipal competente, para
serem efetuadas obras de conservacao ou
para o imoével ser colocado no mercado,

para o necessario uso do mesmo.

Paralelamente, foi também aprovada na
reuniao de Conselho de Ministros de dia 27
de maio, um regime legal que permite, nas
palavras do Ministro da Presidéncia,
Antonio Leitdo Amaro, a “injecdo
semiautomdtica dos imodveis publicos

devolutos ou subutilizados no mercado”.

Para tanto, sera conferida as Autarquias
Locais a possibilidade de, por si ou através
de promotores privados, procederem a
identificacdo de imoéveis devolutos e, em
conjunto, desenvolverem projetos
relativos a esses imdveis publicos

devolutos ou subutilizados, de forma que:

» sejam utilizados para um fim publico,
comportado pelas atribuicées do

Municipio respetivo; ou

= sejam colocados no mercado, para

fruicao dos cidadaos.

Estas medidas visam a defesa do direito de
propriedade privada e a promocao do
investimento imobiliario, consideradas,
pelo atual Governo, como uma resposta
adequada aos limites impostos pelo

anterior Governo a propriedade privada.

ALOJAMENTO LOCAL

No ambito da referida reunidao do Conselho
de Ministros foram aprovadas um conjunto

de medidas que resultarao numa alteracao

do regime aplicavel aos alojamentos

locais.

Estas alteracbes, ao contrario daquelas
que tinham sido adotadas e perspetivadas
ao abrigo do programa “Mais Habitacao”,
vém propor um paradigma de valorizacao e
de reconhecimento da relevancia desta

atividade.

PROGRAMA “MAIS HABITACAO”

As medidas que resultaram do Programa
“Mais Habitacao” tinham como grande
objetivo o incentivo a transferéncia de
apartamentos que eram utilizados para
alojamento local para o arrendamento
habitacional, principalmente por meio de
criacdo de uma contribuicdo extraordinaria

sobre apartamento em alojamento local.

Deste modo, procurava desencorajar-se e
criar-se barreiras aqueles que
desenvolviam atividades de alojamento
local, tendo em vista o aproveitamento
desses mesmos espacos para efeitos do

arrendamento para habitacao.

CONCRETIZACAO DAS MEDIDAS DO CONSELHO DE
MINISTROS DE 27/05

Pelo contrario, as alteracdes que agora se
propdem “estabelecem uma regulacdo

equilibrada e de base descentralizada do
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alojamento local, revogando medidas descentralizacdo para os municipios dos
injustas e desproporcionadas”. poderes de regulacdao da atividade de
alojamento local, bem como de

Algumas destas alteracdes consistem no
prevencao e mediacao de conflitos em

seguinte:
prédios constituidos em propriedade
» Uma proposta lei de autorizacao horizontal.
legislativa que revoga a contribuicao
extraordinaria sobre os imdveis em
alojamento local (CEAL), bem como a Perspetivam-se assim alteracoes
fixacao do coeficiente de vetustez significativas, seja a revogacao da CEAL,
aplicavel aos estabelecimentos de sejam as alteracoes ao nivel do préprio
alojamento local para efeitos da regime juridico do alojamento local, que
liquidacao do IMI; devera contribuir para o fim de uma

. . legislacao que impunha restricdes variadas
» Um decreto-lei que altera o regime

S ~ aqueles que desenvolviam esta atividade.
juridico da exploracao dos

estabelecimentos de alojamento local,
eliminando certas restricoes gravosas e Inés de Azeredo Silva | ines.as@caldeirapires.pt
desproporcionadas a iniciativa privada Inés Ferreira Lourenco | ines.fl@caldeirapires.pt

no setor, e que aposta na

A informacao contida na presente nota informativa reveste caracter geral e abstrato, ndo devendo servir para qualquer tomada de decisdo sobre
um caso concreto. O conteldo da presente nota ndo pode ser reproduzido, no todo ou em parte, sem a expressa autorizacao da CALDEIRA PIRES &
ASSOCIADOS, SOCIEDADE DE ADVOGADOS, S.P., R.L.
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